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Resumen: Planificadas o no, las ciudades crecen sin fin. Este problema reviste una seriedad
extrema dado que consumen tierra rural muy util para otros fines como el de la agricultura. Bajo
el principio del desarrollo sustentable, la optimizacion de los sectores centrales (re-
densificaciéon) surge como una alternativa al problema para fomentar un crecimiento urbano
centro / periferia’ mas equilibrado.

Una encuesta en la Ciudad de México evallua ese problema en el marco de las politicas y
programas de renovacién urbana aplicados a su centro, desde la perspectiva de un analisis
SPSS. A través de una serie de correlaciones lineales de satisfaccion/importancia con vivienda
y servicios, esta investigacion confirma a Meéxico como una ciudad con programas de
renovacion e indices estadisticos prometedores. La optimizacién del espacio disponible y re-
densificacién del centro mitigaran eventualmente los criticos problemas del abandono central/
expansion periférica de México sucedidos principalmente durante 1970-2005. Este hecho ha
sido la razén por la cual se seleccion6 ese periodo de tiempo para su estudio.

Palabras-clave: crecimiento, re-densificacion, centro, Ciudad de México, correlacion-lineal.

Abstract: Cities continuously grow with or without planning. This problem is of utmost
importance because the cities consume rural land which could be used for other purposes such
as agriculture. Under the sustainable development principle, repopulating the inner city districts
is an alternative to the cities constant development. This alternative will foster a more balanced
inner-city and peripheral growth.

A survey administered in Mexico City evaluates the problem in the context of urban renovation
policies and programs applied to the inner-city, from the perspective of an SPSS analysis.
Through a series of linear correlations of satisfaction / importance with housing and services,
this research confirms Mexico as a city with potentially good renovation programs and statistical
indicators. By using space more efficiently and repopulating the inner city, the abandoned
central areas as well as peripheral expansion which happened in Mexico mainly from1970-
2005, will eventually be reduced. This fact has been the reason for studying that time period.
Key-words: growth, repopulation, inner-city, Mexico City, linear correlation.

! Periferia (urbana) se define como la porcién de territorio de una ciudad en donde la densidad de poblacion es mas baja, las
construcciones son mas aisladas, sin centros poblados rurales, Delgado, 2013.
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Introduccioén

Muchas ciudades en el mundo crecen insustentablemente consumiendo
desenfrenadamente las mejores tierras rurales. En paises como México por ejemplo, el
porcentaje de poblacion urbana alcanzé el 77% en 2008 (CIA, 2008). Desde el punto
de vista de las interacciones inter e intra-urbanas esa insustentabilidad es el marco en
donde los gobiernos y el sector privado se convierten en socios clave para alentar /
desalentar el crecimiento urbano. En el contexto de la economia urbana, el elemento
resultante que surge de esas acciones es la creacion de una ciudad. Este proceso
significa la transicion que una sociedad realiza centro — periferia, urbana — rural,
involucrando en algunos casos una acelerada evolucion de la poblacion urbana vis-a-
vis la rural. Sin un esquema sustentable, esta urbanizacion se transforma en un
problema importante en términos de un despoblamiento central y una expansion

periférica sin limites.

Esta situacion inaceptable para el planeta® desde la perspectiva del observador
del fendbmeno de expansién ayuda a descubrir el reto esencial de la sustentabilidad
urbana tanto para el hemisferio norte como para el hemisferio sur: el satisfacer las
necesidades basicas sin agotar o degradar el capital natural (disponibilidad de tierra) y
sub-utilizar el material existente (disponibilidad de infraestructura).

La sustentabilidad debe verse como un fendbmeno que tiende a rejuvenecer la
vision tradicional estatica de la Geografia Urbana. Al promover a los procesos de
renovacion local pensando en el futuro, le proporciona un caracter dinamico al lugar
geografico en cuestion. Esta situacion amplia la perspectiva del lugar mismo para mejor
ajustar las respectivas politicas urbanas, pensando ya no sélo en las necesidades de

las generaciones actuales sino en el de las préximas también.

En América del Norte, un ejemplo representativo de acciones de crecimiento
urbano en términos de despoblamiento central/expansion periférica experimentadas en

el ultimo cuarto del siglo XX ha sido sin duda alguna la Zona Metropolitana de la

% Seguin Solomon, 2000, “...le jugamos a ser Dios al dirigir la migracién local hacia &reas primordialmente agricolas, sustituyendo
nuestra mejor tierra arable por una expansion urbana sin control”— Urban Renaissance Institute, Toronto, Ontario, Canada.
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Ciudad de México — ZMCM?®. En el contexto de las acciones de despoblamiento central,
las delegaciones politicas conocidas como Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo
y Venustiano Carranza que conforman al sector central de la ciudad (Figura 1)
demograficamente bajaron de 2,902,869 personas en 1970 a 1,930,267 en 1990,
continuando su descenso hasta llegar a registrar unicamente 1,692,179 para 2000 no
obstante los distintos programas de renovacion (rescate) ahi instrumentados. La
pérdida total de poblacion entre los dos puntos extremos fue de 1,210,690 residentes
(41.7% de la original) (SIC, 1971; INEGI, 1991, 2000).

En relacién a la situacion de la expansién periférica, la zona metropolitana de la
ciudad tuvo en 1950 una poblacién total de 3.3 millones para llegar en el afio 2000 a
17.8 (INEGI, 2000), contribuyendo las areas suburbanas en 1988 con el 44% del peso
poblacional total (COVITUR, 1985) y con el 56% del mismo en el 2005 (CONAPO,
2007).

En cuanto a las expectativas urbanas para un futuro inmediato, las
extrapolaciones estimadas para el citado sector central, indican que para el umbral de
analisis 2025, todas las acciones de re-densificacion que se emprendan no seran
suficientes para reponer la poblacion base de 1970. Su recuperacion demografica
(Tello, 2008) llegara para 2025 en la mejor de las situaciones a solo al 63.3% de la que
habia en 1970. En ese contexto, la velocidad de crecimiento suburbano de la ZMCM
continuara muy probablemente al ritmo indicado en el escenario estimado por Suarez y
Delgado (2007). Apoyados en este hecho, se prevé que el fendmeno de expansion
periférica, sea este formal o informal, no desaparecera en un futuro préximo, por lo que
la disminucion de areas verdes proseguira. Urge que los programas de renovacion
urbana se concentren entonces en una mejor relacion de sustentabilidad de los
capitales natural y material antes citados vis-a-vis su uso en relacién a la poblacion

existente.

® ZMCM - Zona Metropolitana de la Ciudad de México se refiere en este estudio al area conurbada (unida) entre la Ciudad, capital
del pais. con 16 “delegaciones politicas” (municipios con un conjunto de colonias cada uno) y 41 municipios de los vecinos estados
de México y de Hidalgo, (Gracia, 2004).
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Figura 1. México. Zona de Analisis: Regiones Decadentes 1985.
Fuente: Vite, 2003:44 (basado en SEDESOL, 2004).
Sector central — 139.48 km2, Ciudad de México — 1,495 km2, ZMCM - 7,815 km2 (Tello, 2009)

Paises norteamericanos como México estan poniendo cada vez mas atencion a
la sustentabilidad natural y material (social, econémica, y ambiental) de sus areas
urbanas (United Nations, 1996, p.29) y mas concretamente al crecimiento centro-
periferia de la ciudad (Sénecal, 1996, p.66). En la ZMCM el Consejo Nacional de
Poblacion — CONAPO (2007) informdé en este sentido, que para el afio 2005 la
participacion suburbana en la zona fue como antes se mencion6é de un 56% lo que

indica un importante crecimiento periférico.
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Algunos de los distintos programas de renovacion aplicados recientemente en el
centro de la ciudad han enfocado sus esfuerzos a lograr el objetivo de sustentabilidad.
Agotar la disponibilidad del espacio existente antes de pasar a expansiones urbanas
(invasiones de tierra rural, segun el observador de este fenbmeno), se ha reflejado sin
duda en acciones mas sustentables centro — periferia lo que ha incrementado la
eficiencia en los programas que buscan la compacidad de estructuras (Roseland, 1992,
pp.9, 55, 281) (complementariedad re-densificacion — expansion) para mejor controlar
la extension horizontal y el excesivo tiempo de traslado intra-urbano entre otros. Se
puede especular en ese sentido que cuando la gente esta satisfecha con su entorno (el
centro), la gente probablemente permanece en dicho entorno. Relaciones del tipo
centro — periferia deben asi producirse en términos complementarios a través de una
pluricentralidad para mejor administrar (sustentar) asimismo entre otras, esas acciones
de movilidad urbana. Al administrar mejor los desplazamientos centro-periferia se
optimizan los tiempos de traslado evitando problemas de congestionamiento de trafico,

gasto excesivo de carburante, contaminacion ambiental, etc.

Una falta de sustentabilidad (renovacion urbana) sea ésta central o periférica
supone un obstaculo significativo al éxito del desarrollo normal de cualquier ciudad.
Esta situacion se complica mucho si aparte existen deficiencias significativas en la
coordinacion de los programas de renovacion central y periféricos dado que dichas
deficiencias promueven un desequilibrio demografico diferencial entre dos puntos. En
breve, la falta de renovacion convierte automaticamente a una determinada area
urbana en un area de expulsion demografica desordenando al patron de movilidad
existente. lgualmente, incrementa la presion socioecondmica y ambiental sobre otras
areas al producir mas “refugiados urbanos”. Es en este sentido por lo que debe de
ponerse especial cuidado a la citada complementariedad del fenbmeno de atraccion-
rechazo dado que los impactos negativos que este pueda originar son dificiles de
resolver y conllevan mucho tiempo. Las expectativas de recuperacion demografica del
sector central a umbrales de planificacion especificos antes mencionadas es una buena

ilustracion de lo dicho.
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Desarrollo urbano

Para apoyar dicha sustentabilidad ciertos programas con produccién notable
aplicados para limitar en lo posible la decadencia urbana del centro de la ciudad que ha
fomentado una muy importante pérdida de poblacion local, asi como el abuso de
acuerdo a los observadores, de tierra rural en la periferia se citan a continuacién. Ese
abuso parte de una confrontacion entre los intereses econdmicos (inversionistas
publicos y privados) y los ecoldgicos (agricultores, asociaciones “verdes”, etc.) en
donde casi siempre se imponen los primeros para dedicar tierras muy utiles a otros
fines, a destinos inmobiliarios (ganancias de capital) en la dinamica de crecimiento de
la Ciudad de México.

Esos programas originalmente de fuerte caracter social, intentaron apoyar a un
proceso de desarrollo cuyo nivel quedo representado entre otros por la construccion de
vivienda social. A pesar de esos avances, desde los aflos noventa surgié una nueva
estrategia por parte del gobierno para la accién habitacional que quedd expresada en el
‘Programa Nacional de Vivienda — PNV 1990-1994” en donde se estableci6 que la
politica social requeriria de la participacion de la sociedad en su conjunto para ampliar
la cobertura de atencion de los programas habitacionales del estado. Este nuevo
enfoque oficial condujo a partir de los afios 1990-1992 a importantes transformaciones
en la administracion de los programas de vivienda social en términos de una

disminucion en el financiamiento del estado.

Los programas de renovacion que destacaron mas significativamente en el
sector central durante el periodo de estudio 1970-2005 fueron: 1) el de “Renovacion
Habitacional Popular — RHP”, lanzado en octubre de 1985 con asistencia del Banco
Mundial (Vite, 2003, pp.44, 66) a raiz de los sismos de ese afio y que inicialmente
planteé tres tipos de acciones (reparaciones menores, rehabilitacion y reconstruccion),
tendi6 mas a convertirse en construccion de vivienda nueva en las regiones
decadentes; 2) el de “Rescate del Centro Histérico — RCH”, con un fideicomiso creado
hacia 1990 (Gobierno del Distrito Federal, 2006) que naci6 para la
recuperacion/conservacion del centro rehabilitando a unos 400 apartamentos del sector
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central asimismo; y 3) el “General de Desarrollo Urbano — GDU” (Bando No.2) que
dentro de una politica urbana de re-densificacion creada en 1998 integra a las
disposiciones de un bando (boletin) informativo del gobierno del Distrito Federal del afio
2000 en una alianza multi-partita (Ariza y Ramirez, 2004), se dedico6 mas a promover el
crecimiento demografico de las delegaciones centrales por medio de la construccion
local de unidades habitacionales populares y desarrollos comerciales.

Como resultado, y no obstante los intentos de rescate de vivienda (con éxito
muy limitado en el sector central), especialmente en las regiones con notoria
decadencia urbana desde el macro-sismo de 1985 al oriente de la delegacion
Cuauhtémoc y poniente de la delegacion Venustiano Carranza (Figura 1) conformando
las dos al perimetro A (colonias Centro Histérico, Morelos, Alamos, Merced por
ejemplo) (Figura 2) mas la delegacion Benito Juarez, la tendencia a la contraccion ha
persistido. Segun el analisis historico 1970-2000 de esta investigacion, el crecimiento
habitacional en el centro de la ciudad de -20.9% y -4.2% en Cuauhtémoc, de -17.0% y
0.7% en Carranza y de -14.9% y 1.7% en Juarez, para los periodos 1980-1990, 1990-
2000 en general confirma respectivamente dicha tendencia (Tabla 1), indicando en el
mejor de los casos una reduccion a partir de 2005 en el ritmo de variacion porcentual
atribuida a la influencia de los programas de vivienda ahi ejercidos.

Los primeros analisis del impacto de esos programas revelan una pequefa mejoria en
la dinamica social, econdmica y ambiental de ciertas areas del sector central. Hoy en
ellas es posible observar una creciente oferta de vivienda de interés “social”’ (en
varios casos, promocion inmobiliaria con participacion privada) (Tabla 2), mientras que
en otras por el contrario, hay una re-densificacion centrada en la construccion de
conjuntos habitacionales para clase media y media alta. Es asimismo prudente
mencionar que los procesos de gentrificacion residencial desencadenados como
consecuencia de las acciones antes mencionadas, no han sido la causa principal de un
desplazamiento masivo de poblaciones pobres que originalmente habitaban las
delegaciones del sector central como normalmente suele suceder, debido a que hasta
s6lo muy recientemente esos procesos habian sido mas bien comerciales que
residenciales (Ward, 1998).
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Figura 2. México. Perimetros A y B. Sector Central.
Fuente: Centro de Vivienda y Estudios Urbanos, CENVI, 2005.
perimetro A— 9.1 km2 (Centro Historico), perimetro B — 27.4 km2 (Tello, 2009)
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Tabla 1. Crecimiento Total 1970-2000“. Sector Central.

Delegacion

1970 — 1980

1980 — 1990

1990 — 2000

Cuauhtémoc (1)

+8.98% (16,344)

-20.9% (-41,451)

-4.2% (-6,674)

V. Carranza (2)

-12.80% (-20,803)

-17.0% (-24,014)

+0.7% (810)

B. Juarez (3)

+36.22% (35,622)

-14.9% (-19,971)

+1.7% (1,973)

Regiones en decadencia:

(1) comprende las siguientes colonias: Centro Norte; Centro Poniente; Centro Sur; Condesa;
Cuauhtémoc; Doctores; Guerrero; Juarez, Morelos; Obrera; Roma Norte; Roma Sur; Santa
Maria la Ribera; Transito; Valle Gémez.

(2) comprende las siguientes colonias: Merced Balbuena; Merced Zona Centro; Morelos.

(3) comprende las siguientes colonias: Alamos, Del Valle Centro; Del Valle Norte; Del Valle Sur;
Tlacoquemecatl-Valle.

(4) ganancias / pérdidas de viviendas a nivel delegacion.

Fuente: estimado segun SIC, 1971, INEGI, 1984, 1991, 2000

Tabla 2. Inventario de Vivienda Social 2003®. Sector Central

Regiones en decadencia (1) 2000 - 03
Delegacion Cuauhtémoc
Delegacion V. Carranza
Total 6,074 (2)

(1) comprende a delegaciones y colonias que forman los perimetros A, B (fig. 2)
(2) Instituto de Vivienda del Distrito Federal — INVI.
Fuente: INVI (en Delgadillo 2003).

En ese sentido, el cambio de vocacion de uso del suelo de secundario (manufactura) a
terciario (servicios) es el que ha sido mas bien sefialado como el principal causante de
un significativo desplazamiento en esas delegaciones. A esta situacién se le ha
asimismo sumado una considerable caida de calidad de vida local en términos de
inseguridad, prostitucién, consumo de drogas, contaminaciones visual, auditiva,
atmosférica, etc., lo que ha fomentado una expulsion importante de las poblaciones
originales, sobretodo de aquellas que incluyen a las familias que aun tienen hijos

pequefios. En suma, el proceso de gentrificacion residencial en esa area tiene
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actualmente en comparacion, un alcance todavia mas bien modesto al igual que el
asociado progreso logrado en calidad de vida, los cuales no garantizan la recuperacion

total de las plataformas demograficas de antafo en un futuro cercano.

En funcion de la revitalizacion mostrada, las delegaciones Cuauhtémoc y
Venustiano Carranza en su perimetro “A” (Centro Historico) (Figura 2) se convierten en
el espacio geografico ideal para percibir la eficiencia de los incipientes (puntuales)
programas de renovacion ahi aplicados, determinando qué tan satisfecha esta la gente
con ese entorno. Para tal fin, una encuesta de satisfaccion e importancia con vivienda y
servicios se implementd con objeto asi de conocer las magnitudes de estos atributos en

el sitio indicado a través de indices de correlacion estadistica.
Objetivos de investigacion

Todo el anterior cuadro conceptual nos informa que la Ciudad de México
experimentd a fines del siglo pasado un muy importante proceso de contraccion
demografica en su sector central aunado a uno muy importante de expansion en los

periféricos, no obstante los distintos esfuerzos de renovacion local.

Apoyados en esto, los objetivos de investigacion para la encuesta anteriormente
mencionada han sido: 1) bajo el principio de desarrollo sustentable (optimizacion y
reciclado de espacios) percibir la eficiencia de los programas de renovacion urbana
mexicanos desde el punto de vista de correlaciones de satisfaccion/importancia con
vivienda (condicion residencial) y servicios en el sector central de la ciudad y 2)
identificar las variables mas significativas que determinan esa eficiencia. Dos preguntas
de investigacion surgen de esto: a) ¢es el proceso de atraccion urbana en el area de
estudio seleccionada, significativo? y b) ¢ qué tan eficientes han sido los programas de
renovacion urbana que se han utilizado para fomentar un desarrollo urbano mas

compacto en ese caso?
Hipoétesis de investigacion

En muchas ciudades de América del Norte como en el caso de la de México, los

programas de renovacion urbana no han sido todavia lo suficientemente eficientes
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como para promover mejores correlaciones de satisfaccion e importancia residencial en
el sector central de la ciudad misma. Esta situacion ha impedido un apoyo mas eficaz a
las iniciativas de sustentabilidad y re-densificacion que el gobierno hoy conduce.

Descripcion del proceso metodologico

En el area de estudio seleccionada (perimetro A), la revision de la literatura
identificd primero a distintas acciones de crecimiento central en funcion de diferentes
atributos de atraccion lo que establecié una lista de variables (indicadores) sociales,
economicas y ambientales a partir de los censos de INEGI-México y de documentacion
diversa para el periodo 1970-2005. Segundo, la seleccidén de variables se apoyo en el
criterio de sustentabilidad (variables que por su naturaleza son susceptibles de ser
‘recicladas” como las de vivienda). Para tal fin, ochenta y seis de ellas fueron en un
principio consideradas para el analisis de este estudio hasta llegar al conjunto mas
significativo y con mayor poder de explicacion, el cual fue agrupado en las siguientes
dos grandes categorias: contexto urbano primario: delegacion politica (municipio),

vivienda, servicios de apoyo, y contexto urbano secundario: sitios de reunidn,

comercios y servicios privados, servicios publicos. Tercero, con esto fue posible
construir distintos escenarios de tipo social (demografico), econdmico y ambiental para
el perimetro sefalado. El objeto fue el de centrar la atencion en el desarrollo que la
ciudad habia experimentado durante ese periodo tipico.

Las variables fueron trabajadas en dos etapas: a) recopilacion de datos y b)
procesamiento de datos (correlacion lineal). Por lo que toca a las actividades de
recopilacion de datos, se consideraron tres niveles de representatividad de muestras en
relacion a su grado de segregacion lo que permitié seleccionar al mas adecuado en
funcion de los recursos disponibles para la investigacion: 1. nivel cuadra (block); 2.
nivel hogar; 3. nivel residente. El primero, toma en cuenta al numero de cuadras
comprendido en el area de estudio. El segundo, al numero de hogares contenido en
cada cuadra considerada. El tercero y ultimo, al numero de residentes que habita cada

hogar. La representatividad de muestra fue a nivel de cuadra.
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El tamafo de las muestras analizadas en el perimetro de analisis, se estimo
calculando el numero de cuadras ahi contenidas (aproximadamente 700) para definir
con la asistencia de tabuladores para limites de confiabilidad superiores e inferiores en

universos pequefios “N” (Wright, 1991), su tamafio “n” asi como sus los limites de
confiabilidad.

Tomando en cuenta un muestreo al azar simple que establece para cada
elemento del universo considerado una misma probabilidad de ser seleccionado, asi
como a la poblacion de dicho universo N=700, los tabuladores determinaron que el
numero de unidades “n” con un atributo particular “X” sea igual a 70 (10% de “N”)
(ibid:332) para un nivel de confiabilidad de 95% (ibid:349). La confirmacion del tamarfio

encontrado en Wilson y Morgan (2007:47, 48) reafirma a “n” ~ 70 como muestra
razonable para analisis de correlacion. Una vez determinado el tamafio, se realizé una
encuesta para evaluar la eficiencia de los programas de renovacion aplicados desde
una perspectiva de satisfaccion/ importancia residencial en el sitio indicado. El
procesamiento de datos y construccion de indices se realizé con técnicas de analisis
multi-variable usando el Statistical Package for Social Sciences—SPSS (Babbie,1993).
El SPSS fue seleccionado como apoyo a la correlacion lineal en funcion de la gran
versatilidad que presenta para procesar y mostrar de una forma explicita los resultados
en este caso, del grado de asociacion biunivoca buscado en el conjunto de variables de

analisis.
Analisis de resultados

Segun los resultados de busqueda en la literatura, encontramos que en el
espacio geografico especificado se registr6 una variacion demografica del +0.1%
pasando la gente que habia en 2000 de 516,255 a 521,348 en 2005 (INEGI, 2005), lo
que repercutié en los asentamientos mas poblados del afio 2000 como lo fueron las
colonias Centro con 66,713 habitantes, Guerrero con 40,093 y Santa Maria la Ribera
con 39,539 entre otras (INEGI — CD-ROM SCINCE, 2000).

Asimismo, en economia, el numero de personas empleadas durante el 2000 en

ese espacio (perimetro) fue de 237,117 sobresaliendo, las mismas colonias Centro con
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30,074 personas ocupadas, Santa Maria la Ribera con 17,805 y Guerrero con 17,362
(ibidem). Los programas de renovacion en esa area asimismo generaron
colateralmente unos 40,000 nuevos trabajos temporales para la fase de construccion
de unidades habitacionales emprendida por los movimientos del rescate del Centro
Histérico (Davis, 2006), ocasionando que después de la delegacion Miguel Hidalgo con
35.1% y 4,501 nuevas empresas, el mayor volumen de inversion extranjera se ubicara
en la delegacién politica Cuauhtémoc con el 23.7% y 3,401 empresas (Puig Escudero,
2006, p.19). La importante terciarizacion de empleos que se dio en esta ultima
delegacion es un punto a considerar en el balance de los programas.

En el contexto ambiente, la revitalizacibn contemplé un proceso de re-
densificacion habitacional en construccién nueva. En esa direccidn, algunas colonias
de ese mismo espacio, mostraron hasta el afo 2000 un inventario de vivienda social
deprimido. Esto motivd una iniciativa de repoblamiento con 4.000 modernos
apartamentos entre otros, ubicados en los pisos superiores de edificios ya existentes
(Delgadillo, 2003, pp.2, 3, 6) con objeto de atraer a las parejas jovenes de medianos
ingresos, sin hijos aprovechando para este propoésito a la verdadera reserva territorial
para vivienda local que se encuentra en los inmuebles y predios subutilizados
caracteristicos. Todos estos desarrollos confirmaron que del parque habitacional
existente en las regiones decadentes del sector central de la ciudad, las delegaciones
Cuauhtémoc y Carranza (con el implicito perimetro A) efectivamente destacaron en el
afno 2000 al haber concentrado en sus colonias al 95% de las nuevas unidades
desarrolladas a la fecha (Arquired, 2006).

Correlacion lineal

Se define correlacion a la intensidad con la cual dos variables (atributos) de una
misma entidad habitacional o de servicios, se relacionan entre si. Si tenemos dos
variables (A y B) existe correlacion si al aumentar los valores de A lo hacen también los
de B u viceversa. Con esto en mente, la correlacion lineal de la matriz de datos

producto de la encuesta realizada en ese perimetro (Figura 2) para procesar las
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respuestas de satisfaccion e importancia residenciales que se recopilaron, se basé en

un nivel de frecuencias biunivocas y de significacién obtenida.

Entre las variables con indices mas notables, destacaron las relacionadas con el
contexto urbano primario* (vivienda) y secundario® (sitios de reunién, servicios
publicos). En el primer caso, el grado de satisfaccién (sefialado en la literatura como
atributo del concepto de calidad de vida o CDV), y de importancia (atributo del concepto
de calidad de lugar o CDL), acordados a la condicién (proxy del proceso de
renovacion), tamafo, mantenimiento y confort de la vivienda, asi como en el caso
segundo del contexto urbano secundario en relaciéon a la satisfaccion acordada a
lugares socioculturales y recreativos de sitios de reunion y a la importancia por los
centros de ayuda social y hospitales de servicios publicos, fueron la estructura del
proceso.

Los programas de renovacion urbana desde el punto de vista de los indices que
se muestran en términos de satisfaccion residencial, se retroalimentan al saber que en

el marco del contexto urbano primario del perimetro A, rubro vivienda, existe una muy

significativa atencion que la gente entrevistada le concede a algunas de las variables
relacionadas con el cuidado del habitat local.

* contexto urbano primario constituido a saber por la Delegacién (variables — seguridad,

tranquilidad, mantenimiento de propiedades, calidad del aire, areas verdes); la Vivienda
(variables — condicién, tamafio, mantenimiento, confort); los Servicios de Apoyo (variables —
bomberos, policia, recoleccion de basura, mantenimiento de calles y banquetas, calidad del
agua).

® contexto urbano secundario constituido a saber por Sitios de Reunién (variables — lugares
socioculturales, deportivos, recreativos); Comercios y Servicios Privados (variables — tiendas
de abarrotes, supermercados, farmacias, tlapalerias, bancos, restoranes, boutiques); Servicios
Publicos (variables — centros de ayuda social, hospitales, escuelas, transporte, parques).
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Tabla 3. México. Correlacidon Residencial.

satisfacciéon con condicién / satisfaccion 0.83
con mantenimiento

satisfaccidon con tamano / satisfaccion con 0.30
confort
satisfaccidon-mantenimiento/satisfaccion 0.53

con confort

importancia por condicién / importancia 1.00
por mantenimiento

importancia por tamafio / importancia por 1.00
confort
importancia-mantenimiento/importancia 1.00

por confort

sat. lugares socioculturales/sat.lugares 0.52
recreativos
importancia  centros ayuda  social/ 0.75

importancia por hospitales

Fuente: estimaciones elaboradas por el autor.

Lo anterior se hace evidente al descubrir la gran consideracion que los
residentes mexicanos le dedican a las variables de satisfaccion con condicion vy

satisfaccion con mantenimiento (Tabla 3). Con un alto indice de 0.83, los residentes
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dan a conocer asi su parecer al explicar en un 83 por ciento la satisfaccion que sienten
con la condicién de sus viviendas desde la perspectiva de su mantenimiento. En este
sentido, la mayor preocupacion de los residentes por esta ultima variable de

mantenimiento, habla por si misma.

La relacion satisfaccion tamafo — satisfaccion confort es otra historia en este
caso (Tabla 3). Con un indice de correlacion mas bien bajo (0.30), los habitantes de
esta area geografica manifiestan su insatisfaccion por el tamafio de sus viviendas (sin
duda muy reducidas aun en el caso de las nuevas torres de condominios destinados a
la venta) desde el punto de vista de su confort. Con objeto de maximizar la rentabilidad
del espacio, los inversionistas llegan al extremo de convertir, ya sea los nuevos
espacios o los renovados, en mini-condominios que no cumplen ni con las expectativas
ni con las necesidades de la gente. El implicito intercambio de variables menor
tamano/confort con mayor accesibilidad al centro que la teoria geografica econdémica
proclama en sus modelos de ubicacion (Ross et al, 2000; Alonso, 1964), asi como la
distinta composicion de los hogares, no ha sido muy bien manejado en la ciudad. Los
limites de ese intercambio no han sido respetados. No siempre un menor/mayor
tamano de vivienda conduce a un menor/mayor confort, sino mas bien la relacion que
dicho tamafio mantenga con el numero de sus usuarios (confort), critico en la ciudad
cuando las familias son mas grandes, lo que a su vez impacta a una menor/mayor

accesibilidad al centro.

En lo que corresponde a la satisfaccion del binomio mantenimiento — confort en
la Tabla 3, la correlacién no es tan critica para los locales. El indice de 0.53 confirma
sin duda alguna lo anterior. Si bien, alguna gente considera debidamente el aspecto
mantenimiento — reparacion — renovacion — confort de sus propiedades, hay otra que
no. Con un poder adquisitivo mas bien bajo (ingresos) y un sistema municipal de
reglamentacion mas flexible que en otros lugares, los locales no consideran muy
importante el mantener sus viviendas siempre en buen estado. En algunas areas del

perimetro A la degradacion fisica y visual de la vivienda es evidente.
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Continuando con este analisis, la correlacion de resultados ahora en términos de
la importancia residencial es también aqui representativa. En el perimetro A, la gente le
concede una muy alta importancia a la condicion — mantenimiento. Con un indice de
correlacion perfecto en la Tabla 3, los habitantes del perimetro estan muy conscientes
de lo critico de esa relacion. Sin embargo, a pesar de esa toma de conciencia popular,
los reglamentos no son muy estrictos y lo mas significativo, los recursos con los que

cuenta la gente para esto son desafortunadamente menores.

La correlacion importancia tamafo — confort de 1.00 en el perimetro, manifiesta
que los residentes evaluan a través de esos atributos que tan eficientes son sus
viviendas. Para ellos, un tamafno aceptable es sinbnimo de un confort aceptable, lo que
significa una eficiencia aceptable de la propiedad. Este indicador de 1.00 en la Tabla 3
es algo muy util sin duda, para todas las iniciativas de re-densificacion que las
autoridades encargadas, concentren en el area. Obteniendo una correlacion
equivalente en los demas atributos (asunto todavia por verse), los mexicanos contarian
con mejores posibilidades para apoyar la re-densificacion local que tenderia a equilibrar

un poco mejor, la relacién de crecimiento centro—periferia.

En el centro de la Ciudad de México, la importancia mantenimiento — confort es
un hecho que los residentes reconocen bien por medio de una correlacién perfecta, que
asimismo expresa su opinion (Tabla 3). Para ellos, mantenimiento es equivalente a
confort. Asunto muy diferente no solo es reconocer este hecho, sino ponerlo en
practica. Apoyados en una cultura que promueve este tipo de practicas, pero muchas
veces como se ha mencionado, sin los recursos econdmicos suficientes para
instrumentarla y sin una reglamentacion municipal estricta, tanto los propietarios de
bienes raices, como los inquilinos tienen que conformarse con el estado de lo

construido o bien dejar la propiedad para mudarse a otro lado.

Siguiendo con el analisis de resultados que esta seccidn presenta y en el marco

ahora de un contexto urbano denominado aqui secundario, misma area geografica,

rubro sitios de reunion en lo que toca a la satisfaccion con los lugares socio-culturales y

los recreativos, los habitantes expresan su insatisfaccion con los mismos en la Tabla 3.
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Con un indice de correlacién calificado como regular (0.52), los residentes reportan lo
inadecuado que las instalaciones de este tipo son para satisfacer en conjunto, sus
necesidades de esparcimiento. Si bien el perimetro tratado dispone de dichas
instalaciones, la calidad de las mismas no es todo lo buena que se pudiera solicitar
(i.e., mantenimiento, programacién, organizacion, ubicacion geografica, etc.). Este nivel
de insatisfaccion repercute significativamente en una menor satisfaccion residencial,

debilitando las acciones de re-densificacion del area que el gobierno implementa.

Finalmente, en el caso del contexto urbano secundario del perimetro A, rubro
servicios publicos, la correlacién entre la importancia por centros de ayuda social con la
importancia por hospitales, fue de solo 0.75 en la Tabla 3. Si bien este indice no es
realmente bajo, los residentes del perimetro ven estas importancias mas distante
preocupados quiza por satisfactores mas criticos como son los de vivienda / trabajo.
Basada en todos estos indices, la opinion popular local influye significativamente en el
grado de disposicion para seguir habitando o no, esta area geografica.

Conclusion

Frente al problema de desequilibrio demografico centro — periferia que se trata,
la Ciudad de México ha intentado llegar a un equilibrio de crecimiento mas sustentable
y compacto a través de ciertas politicas, programas y acciones de re-densificacion que
no han logrado todavia alcanzar un nivel de atraccion urbana significativo en el area de

estudio. La expansion periférica continua.

No obstante esto, la aplicacion de los distintos programas de renovacién urbana
en el area designada ha producido un conjunto de indices de correlacion prometedores.
Los residentes del centro de la ciudad en el perimetro tratado no siempre han obtenido
a través de los programas antes detallados la requerida asistencia a sus necesidades
de habitacion y servicios. En ese contexto, los organismos encargados deben prestar
mas atencidn a sus programas desde la perspectiva de la satisfaccion residencial
producida si lo que se busca es de asegurar una mayor eficiencia de los mismos. Esto
a su vez, redundara en crecimientos urbanos centro — periferia mas equilibrados. Los

indices que se obtuvieron ratifican la menor eficiencia de programas. México
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catalogado como pais recientemente desarrollado, se encuentra todavia en la etapa de
reafirmar esa posicion y de momento se enfoca en impulsar su progreso industrial y
tecnologico entre otros, faltandole mucho todavia para concentrarse en la atencion y

cuidado del ambiente.

La inconsistencia de indices en el perimetro considerado (algunos muy altos,
otros muy bajos), confirma esa situacidn. A pesar de experimentar una menor eficiencia
de programas, algunas de las variables consideradas en la investigacion reportaron
algunos indices de correlacion muy aceptables en habitabilidad general del perimetro

analizado, mientras que en otros casos, fue lo contrario.

Asi en objetivos de estudio, las preguntas de investigacion encuentran en ese
sentido una respuesta en las correlaciones que se obtuvieron. Los resultados si bien no
son de momento muy buenos, ofrecen una razonable esperanza de que los programas
de renovacidn contribuiran en un futuro a lograr una mejor correspondencia
(“compacidad”) entre el centro y la periferia, muy necesaria para muchas de nuestras
grandes ciudades. Esta esperanza se ve aun lejos dados los importantes crecimientos
periféricos que la ciudad todavia reporta. En ese orden, la validacion de la hipotesis de
investigacion queda confirmada totalmente por el presente estudio, dado que los
programas de renovacion citados no han sido todo lo eficientes que se necesita para
producir mejores indices de satisfaccion residencial que inviten a la gente a continuar
habitando por su propia y libre voluntad y no forzada por las circunstancias en el area
geografica tratada: el centro.
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La Revista Umbral es la revista inter y transdisciplinaria sobre temas
contemporaneos del Recinto de Rio Piedras de la Universidad de Puerto Rico.
Forma parte de la plataforma académica Umbral, auspiciada por la Facultad de
Estudios Generales y el Decanato de Estudios Graduados e Investigacion.
Promueve la reflexiéon y el diadlogo interdisciplinario sobre temas de gran
trascendencia, abordando los objetos de estudio desde diversas perspectivas
disciplinarias o con enfoques que trasciendan las disciplinas. Por esta razon, es
foro y lugar de encuentro de las Ciencias Naturales, las Ciencias Sociales y las
Humanidades. Sus numeros tienen énfasis tematicos, pero publica también
articulos sobre temas diversos que tengan un enfoque inter o transdisciplinario.
La Revista Umbral aspira a tener un caracter verdaderamente internacional,
convocando a académicos e intelectuales de todo el mundo. La Revista Umbral es
una publicacion arbitrada que cumple con las normas internacionales para las

revistas académicas. Esta indexada en Latindex.
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